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~PRZEGLADY PRZEWODOW KOMINOWYCH I WENTYLACYJNYCH W
BUDYNKACH MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH”

Dla kazdego inwestora, uzytkownika ,profesjonalnego zarzadcy nieruchomosci budynku
problemem jest interpretacja przepisoOw dotyczacych okresowych przegladow budynkow oraz
poszczegbdlnych jego elementoéw 1 instalacji wynikajaca z przepiséw Prawa Budowlanego oraz
technicznych konsekwencji przegladow.

Zakres przegladéw w przypadku budynku jest oczywisty ,natomiast zakres przegladow
elementow budynku okreslaja przepisy szczegoétowe, warunki techniczne oraz instrukcje
wytyczne branzowe. Przeglady w zakresie przewodow wentylacyjnych, dymowych i
spalinowych sg szczegoélnie istotne ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkownikow ,mieszkancow i calej substancji budynku.

Okresowe kontrole roczne odbywaja _si¢ na podstawie Art. 62 1. Ustawy Prawo Budowlane
-Dz. U. Nr 89 7z dnia 25.sierpnia 1994r z p6zniejszymi zmianami.

Kontrola nalezy przeprowadzi¢ w sposob szczegdlowy zapewniajacy uzyskanie wszelkich
informaciji stluzacych do prawidlowego okreslenia sprawnosci przewoddéw kominowych,
wentylacyjnych oraz podiaczen oraz _mozliwosci ich bezpiecznego uzyvtkowania .Kontrola
dotyczy rowniez wszystkich innych elementow umozliwiajacych prawidtowe dziatanie
systemow kominowych.

Kontrole przewodow kominowych przeprowadza przynajmniej dwuosobowy zespét pod
kierunkiem osoby uprawnionej - mistrza kominiarskiego.

Kontroli podlegaja wszystkie przewody kominowe obiektu: dymowe ,spalinowe_
wentylacyjne ,a zakres przegladu, badania technicznego ,kontroli przewoddéw kominowych,
powinien obejmowac:

1) badanie droznosci przewodoéw kominowych.

2) badanie prawidtowosci podlaczen w tym

- 1lo8¢ i rodzaj podtaczen (kratek wentylacyjnych, palenisk gazowych lub weglowych)




podlaczonych do jednego przewodu kominowego.

- stan techniczny drzwiczek rewizyinych

- stan techniczny tacznikéw, rur za piecowych

- prawidlowos¢ zainstalowanvch kratek wentylacyjnych oraz wiclkosci ich powierzchni
czynnej.

- zapewnienie dostep powietrza zewnetrznego koniecznego do prawidlowego obiegu,
cyrkulacii powietrza w lokalu, normowych ilo$ci wymian powietrza, wentylacji pomieszczen

- sprawdzenie urzadzen wymuszajacych_ciag kominowy w przypadku gdy istnieja paleniska
obstugiwane ciagiem grawitacyjnym lub gdy urzadzenia te funkcjonuja w przewodach
wentylacji zbiorcze;.

3) badanie prawidtowosci ciagu kominowego

4) badanie stanu technicznego kominow ponad dachem w tym: glowic kominowych

scian kominowych nad dachem i na strychu ,nasad kominowych ,prawidtowosci wylotow
przewodow

5) badanie prawidtowosci dostepu do przeprowadzania kontroli przewoddéw kominowych w
tym stanu technicznego: wtazéw, drabin, ankréw ,faw kominiarskich

6) badanie szczelnos$ci przewodow kominowych

7) ocene innych nieprawidlowos$ci mogacych wplywaé na zagrozenie bezpieczehstwa
mieszkancow.

1. Badanie droznosci

Kontrole droznosci przewodow kominowych nalezy przeprowadzi¢ przy pomocy kuli
kominiarskiej posiadajacej srednice -przy przewodach tradycyjnych (14 x14) 125 mm
opuszczane] na sznurze z wylotu do podiaczenia. Nalezy przeprowadzi¢ obserwacje przebicgu
kuli kominiarskiej w kratce wentylacyjne] lub drzwiczkach rewizyjnych w celu potwierdzenia
ich droznosci i $rednicy. Droznosc przewodow kominowych chronionych wkladami
ceramicznymi lub wykonanych z modutéw z blach kwasoodpornych nalezy wykonywac przy
uzyciu kul w ostonie gumowej.

Przewdd uwazany jest za drozny jesli kula przejdzie cata jego dtugos¢ bez zatrzyman.

Przewdd nie moze posiada¢ zawezen i zataman wiekszych niz przewidziane w normie.
Przewody wykonane z cegly oraz ich badanie. powinny odpowiada¢ PN-89 B-10425.

I1. Badanie prawidlowosci podlaczen

1) Do jednego przewodu kominowego mozna podtaczy¢ :



a)jeden przeptywowy gazowy podgrzewacz wody -piecyk wieloczerpalny —zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 10 z dnia 08.02.1995r

§175.1, §176)

b)jedna kratke wentylacji grawitacyjnej w przypadku przewodéw indywidualnych zgodnie z
PN-83/B-03430 5.1.2 . Przewody budowane w systemie zbiorczym tacza podlaczenia z
pomieszczen o tym samym przeznaczeniu przy pomocy przewodu pomocniczego i wiaczeniu
20 do przewodu zbiorczego po przejSciu dwu kondygnacji. W przypadku niedostateczne]
ilo$ci przewodow, dopuszcza sie podlaczenie wiecej niz jednej kratki wentylacyijnej
pomieszczenia 0 tym samym charakterze, do jednego, indywidualnego przewodu, pod

warunkiem zapewnienia strumienia objetosci powietrza w podtaczeniu zgodnego z PN-83/B-
034302.1.2

c)jeden trzon kuchenny np.kuchnia weglowa lub kominek -Dz. U. nr 10 z dnia 08.02.1995¢
§145.1

d)trzy piece na paliwo state (weglowe), z wykluczeniem ostatniej kondygnacji Dz. U. nr 10 z
dnia 08.02.1995r § 145.213

2) Stan techniczny drzwiczek rewizyjnych okresla sie wzrokowo i przez probe otwarcia i

zamkniecia zgodnie z PN-89/B-10425 4.3.10. Drzwiczki powinny by¢ umieszczone w
dogodnym miejscu do przeprowadzenia sprawdzenia. Wielko$¢ drzwiczek. szczelno$¢, oraz

ich umiejscowienie, powinna by¢ zgodna z PN-85/B-4817-12.

3) Stan facznikéw oraz rur za piecowych sprawdzany jest wzrokowo pod wzgledem ich

szczelnos$ci, odpowiedniego spadku ok. 5% w strone paleniska - dotyczy piecykow gazowych,

oraz ich dtugo$ci do 2 m i max 2 kolanka -Dz. U. nr 10 z dnia 08.02.1995r §176 oraz PN-

85/B-4817-12. Przy badaniu szczelno$ci tacznikdéw piecow gazowych mozna wykorzystaé
wykrywacz obecnos$ci CO2 lub analizator spalin.

4) Kratki wentylacyjne powinny by¢ zgodne z PN-83/B-03430 z pbzniejszymi zmianami w

pkt. 3.3.12.3.

W pomieszczeniach kuchennych, tazienkowych, pralniach i ustepach oraz w pomieszczeniach

w ktorych wystepuja procesy spalania. kratki wentylacyjne nie powinny mie¢ zaluzji
ograniczajacych przeptyw powietrza-PN-89/B-10425 3.3.12.3._

5) Dostep powietrza koniecznego dla prawidlowo funkcjonujacej wentylacii grawitacyjnej
okre$lony jest w PN-83/B-03430 2.1.5,2.1.7 oraz Dz. U. nr 10 z dnia 08.02.1995r §148 2.

W przypadku stwierdzenia niedostatecznego ciggu kominowego lub braku jego stabilnosci
nalezy zwrdci¢ uwage na uszczelnienie otwordw drzwiowych 1 okiennych. Niedostateczny

doptyw powietrza zewnetrznego czesto jest przyczyna zwrotnego ciagu kominowego w
jednym, najstabszym przewodzie w lokalu. Przewdd ten dostarcza powietrze dla pozostatych
przewoddw wraz z zanieczyszczeniami (spaliny, obce zapachy itp.) z przestrzeni nad dachem.

6) Stosowanie mechanicznej wentylacji, w pomieszczeniach w ktérych znajduja sie paleniska




opalane paliwem statym, cieklym lub gazowym i grawitacyjnym odprowadzeniem spalin, jest
zabronione -Dz. U. nr 10 z dnia 08.02.1995r §154 1. z wylaczeniem warunku okreslonego w
pkt.2 - to znaczy w przypadku stosowania zblokowanej wentylacji nawiewno-wywiewnej.
Wymuszony odptyw powietrza z pomieszczenia moze spowodowacé sytuacje w ktorej
urzadzenie nawiewne lub nieszczelnosci stolarki budowlanej nie zapewnia dostatecznej iloSci
powietrza koniecznego dla prawidlowej pracy przewodu spalinowego i nastapi jego

“przeciagniecie” tzn. przewod ten uzyska ciag zwrotny co spowoduje naptyw spalin do
pomieszczenia.

Stosowanie indywidualnych wentylatorkéw mechanicznych, okapéw z wymuszonym ciggiem,
itp. jest zabronione réwniez w przypadku wentylacji grawitacyjnej funkcjonujacej w systemie

zbiorczym. -Dz. U. nr 10 z dnia 08.02.1995r §141. Powoduje to sprezenie powietrza w
przewodzie pomocniczym i zakldcenie ciagu w przewodzie zbiorczym a co za tym idzie w
pozostatych podlaczeniach w pionie.

I11. Badanie ciagu kominowego

Prawidtowo zbudowane przewody kominowe powinny zapewni¢ skuteczny ciag kominowy
tzn. ukierunkowany przeplyw powietrza przez podtaczenie ku wylotowi znajdujacemu sie

ponad dachem.

Wartos¢ ciagu jest uzalezniona od dlugosci przewodu kominowego, ci$nienia
atmosferycznego oraz réznicy ciezarow wilasciwych powietrza zewnetrznego i gazéw w

rzewodzie. Na wartos¢ ciagu kominowego ma w ci$nienie atmosferyczne. ( P=(S1-S2
x h). (PN-89/B-104253.3.14)

Wartos¢ podci$nienia w przewodach spalinowych mierzy sie przy pomocy ciagomierzy
(miernikow podci$nienia) np. DM 10 firmy Wohler . Dla wiekszo$ci palenisk w
gospodarstwach domowych zawiera sie w granicach 1-15 Pa. (Dz. U. nr 10 z dnia 08.02.1995r

§ 176.4)

Wartos¢ strumienia powietrza w kratkach wentylacyjnych nalezy mierzy¢ przy pomocy
anemometru (miernik przeptywu powietrza) np.PD-3. EA 2113, AM 4201.

Warto$ci strumienia powietrza wentylacyjnego dla poszczegdlnych pomieszczen
mieszkalnych zawarte sa w PN-83/B-03430 2.1.2.

- dla pomieszczen kuchennych z kuchniami gazowymi lub weglowymi 70m3/h

- dla pomieszczen kuchennych z elektrycznymi 50m3/h

- dla tazienek z ustepem lub bez 50m3/h

- dla ustepow oddzielnego 30m3/h

Pomieszczenia kuchenne bez okien, wyposazone w kuchenke gazowa, powinny mie¢

mechaniczng wentylacje wywiewna. Prawidtowa warto$¢ strumienia zawiera si¢ w granicach
0.6-1.4 m/sek.




IV. Badanie stanu technicznego kominéw ponad dachem.

Badanie to wykonuje si¢ wzrokowo oceniajac zagrozenie wynikajace z ewentualnych peknieé
gtowic kominowych i mozliwosci osunigcia si¢ gruzu do przewodéw kominowych. Stan $cian

kominowych i okreslenie wystapienia ewentualnych nieszczelnosci przewodoéw zardwno
ponad dachem jak i na strychu.

Nasady wiatrochronne zabezpieczajace wyloty przewodéw dymowych i spalinowych palenisk
z ostatniej kondygnacii powinny by¢ nieskorodowane, kompletne i nie mogg stwarzac
zagrozenia stracenia z dachu.

Wyloty przewodéw kominowych powinny by¢ zgodne z norma PN-89/B-10425 3.3.2.1 , 2, 3,
4.

-dla przewodow dymowych i spalinowych gorne

-dla przewodow wentylacyjnych boczne dwustronne.

V. Badanie dostepu do przeprowadzania kontroli.

Nalezy zwracaé uwage na stan zabezpieczen klap wlazowych i okre$lenie mozliwosci
poderwania jej przez wiatr (wzrost cisnienia na strychu) i stracenia jej z dachu.

Lawy kominiarskie powinny umozliwi¢ wszelkie prace zwiazane z obsluga przewodow
kominowych i zapewni¢ bezpieczenstwo przemieszczania si¢ po potaci dachowej. Warunek
ten nie dotyczy dachéw ptaskich o mniej niz 120 pochylenia ptaszczyzny dachu. Punkt ten

okresla tom I czes¢ 3 Warunkéw technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano -
montazowych - rozdzial 22.19 (Arkady 1990r) .

V1. Badanie szczelnos$ci przewodéw kominowych

Brak szczelno$ci przewodéw kominowych jest jedna z powazniejszych przyczyn zmiennos$ci
ciggu kominowego w podtaczeniach. Przyczyny nieszczelnosci to: nieprawidlowo
prowadzone prace budowlane przy $cianach kominowych, erozja zaprawy wapiennej
spowodowana agresywnym oddziatywaniem spalin (kondensatu) w przewodach dymowych i

spalinowych, pozary kominowe powstate podczas zapalenia si¢ sadzy w nieprawidtowo
czyszczonych przewodach kominowych (wydzielanie sie wysokiej temperatury powoduje

pekniecia).

Badanie wykonuje sie zgodnie z PN-89/B-10425 4.3.9 - przepalenie w przewodzie materialem

wydzielajacym widoczny dym i po zastonieciu wylotu obserwowanie wylotow sasiednich
przewoddw. a nastepnie opuszczenie do nich bialej tasmy. W miejscu okopcenia znajduje sie
nieszczelnosé.

Nowoczesnym i bardziej doktadnym sposobem jest uzycie kamery inspekcyjnej: wideo-
endoskopu budowlanego, boroskopu budowlanego_ z zastosowaniem odpowiedniej dlugosci



przewodu inspekcyjnego i przeglad przewodu na calej jego dlugosci z rejestracjg przegladu w
technice video oraz archiwizacja danych.

W uzasadnionych przypadkach koniecznym jest zastosowanie kamery termowizyjnej_

VII. Ocena innvch nieprawidlowosci

Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na urzadzenia ,przedmioty znajdujace sie na dachu
,poddaszu stwarzajgce zagrozenic bezpieczenstwa dla budynku i uzytkownikow.

Dokumentacja pokontrolna .

Po wykonaniu przegladu - kontroli przewodow kominowych nalezy wypetni¢ Protokoél z
okresowej kontroli przewodow kominowych._

Nalezy wykonac szkic przewodow kominowych: rzut i przekrdj . z naniesieniem ich
numeraciji, numeracji pionow. droznosci, oznaczeniem rodzaju wylotow i przypisaniu
podlaczen do kazdego przewodu.

Rysunek powinien zawiera¢ wladciwg orientacje . Wszelkie uszkodzenia nieprawidtowosci,

usterki zwigzane z brakiem droznosci. nieprawidtowymi podtaczeniami , brakiem szczelnosci
1 zagrozeniem dla uzytkownikow . wykazane w protokole, powinny mie¢ odestanie do numeru

pionu, oraz przewodu i obslugiwanego podtaczenia. Oznaczenia podtaczen powinny by¢ jasne
1 czytelne dla Zleceniodawcy.

Protoko6t winien zawiera¢ wszelkie nieprawidtowosci ,a w przypadkach stwierdzenia
naruszenia przepisow technicznych zalecenia do wylaczenia pomieszczen ,urzadzen z
eksploatacji.

Narzedzia wskazane przy wykonywaniu kontroli przewodow kominowych

1. Kula kominiarska i kontrolna z odpowiedniej dtugosci ling

2. Anemometr cvfrowy

3. Ciagomierz

4. Wykrywacz obecno$ci spalin pogazowych

5. Kamera inspekcyjna

6. latarka

7. radiotelefony - komunikatory



8.Kamera inspekcyjna, wideo-endoskop, boroskop budowlany

9.Kamera termowizyjna w uzasadnionych przypadkach.

Podstawa prawna, techniczna ,normy ,rozporzadzenia przy wykonyvwaniu przegladow i
kontroli przewodéw kominowych

1. Ustawa Prawo Budowlane z dnia 04.07.1994r. -Dz. U. Nr 89 poz.414 wraz z p6zniejszymi
zmianami._

2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14.12.1994 Dz.

U. Nr 10 poz. 46 z dnia 08.02.1995r. z pdZniejszymi zmianami._
3. PN-83/B-03430 - Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego 1

uzytecznosci publiczne] - Wymagania.
4. PN-89/B-10425- Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z cegly.

Wymagania techniczne i badania przy odbiorze.
5. PN-67/B-03410- Wentylacja. Wymiary poprzeczne przewodéw wentylacyjnych.

6. PN-87/B-02411- Ogrzewnictwo. Kotlownie wbudowane na paliwo state. Wymagania.
7. PN-87M-35350- Kotly grzewcze niskotemperaturowe gazowe. Wymagania i badania.

8. PN-93/B-02869- Przewody wentylacyjne. Badania odpornosci ogniowej.

9.Eurokody zwigzane z przewodami wentylacyjnymi, spalinowymi i wentylacyjnymi._
10.Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano - montazowych tom I czes$¢ 3
rozdziat 22 Wydawnictwo Arkady.

11. Regulamin obowiazujacy mistrzow kominiarskich w zakresie przeprowadzania
okresowych kontroli polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci przewodow
kominowych- dymowych, spalinowych i wentylacyjnych opracowany przez Zarzad Gtowny
Korporacji Kominiarzy Polskich.

Krzysztof Michalik



